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Pszczyna, 23 kwietnia 2019 r.

SG.0003.037.2019 Arkadiusz Gardiasz
SG.KW.083.2019 Radny Rady Miejskiej w Pszczynie

Odpowiadajac na Pana interpelacje, ztozong w okresie miedzysesyjnym tj. 10 kwietnia
2019 r. wspdlnie z radnym Markiem Szklorzem, dotyczacg czynnosci w stosunku do nieruchomodci
stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Pszczyna, a wykorzystywanych przez prywatne osoby informuje, ze
do chwili obecnej tutejszy urzad wystosowat czterdziesci trzy pisma do mieszkarncow osiedla Kolonia
Jasna. Kazdemu z mieszkancOéw zaproponowano zawarcie umowy dzierzawy na okres 3 lat
z mozliwos$cig przediuzenia na kolejne okresy. W trzydziestu przypadkach zaakceptowano warunki
zawarcia umowy dzierzawy. W osiemnastu sytuacjach, w ktérych przedmiotowe nieruchomosci nie
sq przeznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta
Pszczyna - Etap II, uchwalonego uchwatg Nr XXI/216/16 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 7 kwietnia
2016 r., pod drogi klasy dojazdowej lub wewnetrznej, gmina zaproponowat zakup nieruchomosci za
ceng rynkowa. Dwéch mieszkancow ztozyto wniosek o wykup nieruchomosci, ktére przeznaczone sa
w mpzp pod budownictwo mieszkaniowe. Ponadto dwunastu mieszkancéw zawnioskowato o wykup
nieruchomosci, ktére w catosci lub czesci przeznaczone sg pod drogi klasy dojazdowej lub
wewnetrznej, z czego czterech mieszkancéw podpisato rowniez umowy dzierzawy. W stosunku do
trzech spraw nie uzyskano odpowiedzi.
W przypadku braku zainteresowania dzierzawg gruntu Gmina na podstawie art. 222 § 1 Kodeksu
cywilnego wystapi o wydanie nieruchomosci, w stanie wolnym od naktaddéw tj. ptotu. Natomiast
w sytuacji braku odpowiedzi na wniosek o wydanie nieruchomosci, sprawa zostanie skierowana na
droge sadowa. Sprawy toczace sie w sadzie prowadzone sa przez Wydziat Prawny tutejszego urzedu.

W przypadku wykupu nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.)
sprzedaz gruntu moze nastgpi¢ w trybie przetargowym lub bezprzetargowym. Decyzje odnosnie

formy sprzedazy podejmuje sie po indywidualnej analizie kazdego przypadku.

Nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej m.in. w sytuacji gdy przedmiotem
zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czedci, ktére moze poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdra
zamierza tg nieruchomos$¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna

nieruchomosé.

Tryb przetargowy moze odbyc sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego, przetargu ustnego
ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego oraz przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, a przetarg pisemny wybdr najkorzystniejszej
oferty. Przetarg ograniczony organizuje sig, jezeli warunki przetargowe moga byé spetnione tylko
przez ograniczona liczbe oséb np. wiascicieli nieruchomosci przylegtych. Przed ogtoszeniem przetargu
burmistrz sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do

sprzedazy. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie urzedu, a ponadto informacje
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o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej
oraz na stronie internetowej www.bip.pszczyna.pl. Osoby zainteresowane moga zapoznal sie
z wykazem, zgtosi¢ ewentualne roszczenia. Przed ogtoszeniem przetargu rozpatruje sie wnioski 0sob
uprawnionych do nabycia nieruchomosci w drodze pierwszeristwa. Prawo pierwszenstwa przystuguje
osobie, ktéra ma roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomoéciami lub odrebnych ustaw lub w przypadku gdy jest poprzednim
wiaécicielem zbywanej nieruchomoséci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu
okresélonego w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy. Ogtoszenie o przetargu podaje
sie do publicznej wiadomoséci nie wczesniej niz po uptywie terminu do ztozenia wniosku o nabycie

nieruchomodci, przez osoby legitymujace sie prawem pierwszenstwa. Termin do ztozenia wniosku
o nabycie nieruchomodci okreslony jest w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.
Jednakze nie moze byé on krétszy niz 6 tygodniu, liczac od dnia wywieszenia wykazu. Tres¢
ogloszenia o przetargu zostaje podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie ogtoszenia
w prasie, opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pszczynie, na stronie

internetowej www.bip.pszczyna.pl oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu

Miejskiego w Pszczynie, ul. Rynek 2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie termin, miejsce i warunki
przetargu (np. cene nieruchomosci oraz obowigzek wniesienia wadium). Cene nieruchomosci ustala
sie na podstawie jej wartosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla rzeczoznawca majatkowy w formie
operatu szacunkowego. Cena wywotawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz wartosé¢
okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego. Cena sprzedazy nieruchomosci jest uzalezniona od
wyniku przetargu. W przypadku gdy pierwszy przetarg zakonczy sig¢ wynikiem negatywnym,
w okresie nie krétszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamkniecia,
urzad moze przeprowadzi¢ drugi przetarg, w ktdérym cena wywolawcza moze by¢ ustalona
w wysokosci nie nizszej niz 50% wartosci. Do kosztéw nabycia nieruchomosci nalezy doliczyé réwniez
koszty sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

W razie ztozenia wniosku o nabycie na wlasnos$¢, tutejszy urzad podejmuje odpowiednie czynnoéci,
celem przygotowania nieruchomosci do sprzedazy tj. wycene nieruchomosci. Natomiast w przypadku
koniecznosci okreslenia granic nieruchomosci zostaje zlecone wznowienie znakéw granicznych
nieruchomosci a w razie potrzeby podziat ewidencyjny. Koszty czynnosci geodezyjnych ponosi Gmina
Pszczyna.

W nawigzaniu do zapytanie dot. chronologicznego przedstawienia sytuacji wiasnosci
nieruchomosci bedacych we wtadaniu Gminy Pszczyna, a w stosunku do ktérych wystosowano pisma.
W zwiazku z bezumownym korzystaniem informuje, ze w latach siedemdziesiatych teren obecnego
osiedla Kolonia Jasna zostat scalony i podzielony geodezyjnie. Wydzielone pod drogi nieruchomosci
zostaty przejgete na rzecz Skarbu Panfstwa a w latach dziewigédziesiatych na podstawie przepisow
wprowadzajacych ustawg o samorzadzie terytorialnym i ustawie o pracownikach samorzadowych,
nieruchomosci Skarbu Paristwa staty sie wtasnoscig gminy.

Ponizej przedstawiam chronologiczny spis zawartych uméw dzierzawy:
e 25.09.2018 r. - dzierzawa dla cze$¢ dz. nr 150/649, 664
e 29.10.2018 r. - - dzierzawa dla dz. nr 886/151
e 31.10.2018r. - - dzierzawa dla dz. nr'178/837
e 07.11.2018 r. - - dzierzawa dla cze$¢ dz. 150/649
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o 08.11.2018 r. - - dzierzawa dla czes¢ dz. 150/649, 677

e 13.11.2018r. - - dzierzawa dla czes¢ dz. 150/649

o 14.11.2018r. - - dzierzawa dla czes¢ dz. 150/649, 631

o 26.11.2018 r. - dzierzawa dla czes$¢ dz. 150/649, 677

o 17.12.2018r. - - dzierzawa dla czes¢ dz. 551, 552

e 18.12.2018r. - - dzierzawa dla czes¢ dz. 763/877

e 09.01.2019 r. -- dzierzawa dla cze$¢ dz. 553

e 10.01.2019 r. - dzierzawa dla czes¢ dz. 551

o 23.01.2019 r. - dzierzawa dla cze$¢ dz. 179/837

e 25.01.2019 r. - dzierzawa dla czes$¢ dz. 629/703

e 01.02.2019 r. — dzierzawa dla czes¢ dz. 223

e 12.02.2019 r. - dzierzawa dla dz. 616/703, czes¢ dz. 671/761

e 27.02.2019 r. - dzierzawa dla dz. 106

e 13.03.2019r. - dzierzawa dla czes¢ dz. 782, 783, 785

e 19.03.2019 r. - dzierzawa dla dz. 200, cze$¢ dz. 223

e 27.03.2019 r. - dzierzawa dla czes$¢ dz. 150/649, 631

e 28.03.2019 r. - dzierzawa dla czesci dz. nr 42/812, 43/813

e 28.03.2019 r. - dzierzawa dla czesci dz. nr 160/703, 232/855

e 29.03.2019 r. - dzierzawa dla czesci dz. nr 810, 809, 833, 804

e 01.04.2019 r. - dzierzawa dla dz. nr 207

e 02.04.2019 r. - dzierzawa dla dziatki oznaczonej nr 227/850
W zatgczeniu przekazuje wzér umowy dzierzawy. Ponadto informuje, ze umowa sprzedazy jest

sporzadzana w formié aktu notarialnego przez wybranego przez nabywce nieruchomosci notariusza.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pszczynie
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G6845...
UMOWA DZIERZAWY nrG6- /19

W dniu 2019 r. pomiedzy Gming Pszczyna z siedzibq w Pszczynie,
ul. Rynek 2, 43-200 Pszcgyna (NIP: 6381808250, REGON: 276258339)
reprezentowanq przez:

Zastgpce Burmistrza - Barbare Sopot - Zembok

zwangq dalej ,, Wydzierzawiajgcym” - z jednej strony,

a
Panem ....... , adres zamieszkania ul. ............... — zwanego dalej ,, Dzierzawcq " -
z drugiej strony, zawarta zostata umowa o tresci nastepujgcej:

§1
Wydzierzawiajacy, wydzierzawia Dzierzawcy na okres od ...... r. do ....... nieruchomos¢ bedaca
wlasnoscig Gminy Pszczyna o pow. ..... m? polozong w Pszczynie przy ul. ...... , obejmujgcg czgsci
dziatek ....., arkusz 4 mapy ewidencyjnej obrebu Pszczyna, z przeznaczeniem na zielen urzgdzons,
jak zaznaczono kolorem czerwonym, na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej umowy.

§2
Z uptywem ....... umowa wygasa. Ewentualne zawarcie nowej umowy moze nastgpi¢ jedynie na

piSmie o ile Dzierzawca w terminie 1 miesigca przed wygasnieciem umowy powiadomi
Wydzierzawiajgcego o zamiarze zawarcia nowej umowy na dalszy okres.

§3
W wypadku nie dopelnienia przez Dzierzawce w zakreSlonym terminie warunku zawartego w
§ 2, Wydzierzawiajgcy moze wydzierzawic¢ przedmiotowy teren innej osobie.

§ 4
1. Czynsz dzierzawny netto ustalony na podstawie zarzadzenia Nr SG.0050........ Burmistrza
Pszezyny z dnia ...... L. WYIOSE sevuses zt w stosunku rocznym. Do czynszu dolicza si¢

podatek VAT wg stawki podstawowej, aktualnie wynoszacej 23 %.

2. Czynsz dzierzawny netto wraz z podatkiem VAT ptatny jest do 25 wrzesnia kazdego roku,
pod rygorem zaptaty odsetek za opdznienie, na rachunek bankowy Administracji Zasobow
Komunalnych w Pszczynie, w ING Banku Slaskim S.A. O/Pszczyna nr 61 1050 1315 1000
0001 0136 6672 lub gotéwka w kasie Administracji Zasobéw Komunalnych w Pszczynie,
adres: Laka, ul. Sznelowiec 12

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do Kkorzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, przy zachowaniu prawidtowej 1 racjonalnej gospodarki - pod rygorem

natychmiastowego rozwigzania z nimi umowy bez odszkodowania.



§6
Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia swobodnego dostgpu do przebiegajgcych przez
przedmiot dzierzawy sieci uzbrojenia technicznego ich wiascicielom w razie konieczno$ci
przeprowadzania prac zwigzanych z biezgcym utrzymaniem, konserwacjg lub usuwaniem awarii,
bez odszkodowania ze strony Wydzierzawiajacego za powstate w tych przypadkach szkody.

§7
W przypadku przeznaczenia wydzierzawianego terenu do zagospodarowania zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub do zbycia Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢
Dzierzawcy umoweg, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§8
Dzierzawca oswiadczajg, ze dzierzawiony teren jest mu doktadnie znany i przyjmuje go w takim
stanie w jakim sie obecnie znajduje.

§9
Dzierzawcy nie wolno wznosi¢ zadnych zabudowan oraz wycinaé rosngcych drzew na
dzierzawionym terenie - bez pisemnego pozwolenia Wydzierzawiajacego.

§ 10
Dzierzawca nie moze odstapi¢ praw przystugujacych mu niniejszg umowa, w catosci lub w czgsci
osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§11

Po zakonczeniu dzierzawy, naklady dokonane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy,
Wydzierzawiajgcy moze wg swego wyboru albo zatrzymaé za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu, albo zada¢ przywroécenia stanu poprzedniego.

§12
Podatek od nieruchomosci, przypadajacy od przedmiotu dzierzawy, uisci Dzierzawca w sposéb i w
terminie przewidzianym stosowng ustawag.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowsa, majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego, a do rozstrzygniecia ewentualnych sporéw miedzy stronami z tytutu niniejszej
umowy — wiasciwy jest Sad Rejonowy w Pszczynie.

§ 14

Umowe niniejszg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca a trzy Wydzierzawiajgcy.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:




Zalacznik do Umowy Dzierzawy

NrGé6 -........./19 z dnia ............
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